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Фамилия, Имя, 
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1 Андрианова И.Ю. Начальник отдела 
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градостроительства  
ГАУ НСО НПЦ, 
Главный архитектор 
ГАУ НСО НПЦ; 
Архитектор-реставратор 1 

категории  

Руководитель 

авторского 

коллектива  
Участие в Разделах 
I, II, III 

2 Павленко Е.Б. Ведущий архитектор 

отдела архитектуры и 

градостроительства  
ГАУ НСО НПЦ 

Участие в Разделах 
I, II, III 

3 Напалкова Е.В. Архитектор отдела 
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градостроительства  
ГАУ НСО НПЦ 

Участие в Разделах 

I, II, III 

4 Тиверев В.Б. Главный геодезист 

группы геодезии и 

картографии отдела 

археологии ГАУ НСО 

НПЦ 

Участие в Разделе 

III 

В процессе выполнения научно-проектной документации авторский 

коллектив может уточняться и дополняться. 
 

 Начальник отдела архитектуры и  
градостроительства ГАУ НСО НПЦ ___________________ И.Ю. Андрианова  
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ПРОЕКТ ЗОН ОХРАНЫ 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском шоссе», расположенного по адресу: 
г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а 
 
Шифр 04-03-2024-ПЗО 
 
 

СОСТАВ НАУЧНО-ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер тома Наименование комплекта Обозначение Примечание 

Раздел I Предварительные работы ПР  

Часть 1 
Исходно-разрешительная 

документация 
–  

Часть 2 Предварительные исследования –  

Раздел II 

Обоснование проекта зон 

охраны объекта культурного 

наследия. Историко-культурные 

исследования. 

НИ  

Часть 1 

Аналитическая часть. 
Отчёт о проведённых историко-
культурных исследованиях 

(архивных, историко-
архитектурных, историко-
градостроительных, 

ландшафтного анализа) 

–  

Часть 2 Фотофиксационный материал  –  

Часть 3 Графическая часть –  

Раздел III Проект зон охраны объекта 

культурного наследия П  

Часть 1 Пояснительная записка –  

Часть 2 
Карта (схема) границ зон охраны 

объекта культурного наследия 

(общая) 
П-1  
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Часть 3 

Карты (схемы) границ зон охраны 

объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом 

жилой № 1 завода им. Коминтерна 

на Каменском шоссе», 

расположенного по адресу: 
г. Новосибирск, проспект 

Дзержинского, 1а 

– 
Приложение 

1-2 

Часть 4 

Проект требований к 

градостроительным регламентам и 

режимы использования земель и 

земельных участков в границах 

зон охраны объекта культурного 

наследия регионального значения 

«Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском 

шоссе», расположенного по 

адресу: 
г. Новосибирск, проспект 

Дзержинского, 1а 

– 
Приложение 

3-4 

Часть 5 
Карта градостроительного 

зонирования 
П-2  

 

Начальник отдела архитектуры и  
градостроительства ГАУ НСО НПЦ_____________________И.Ю. Андрианова 
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ПРОЕКТ ЗОН ОХРАНЫ 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском шоссе», расположенного по адресу: 
г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а 
 
Шифр 04-03-2024-ПЗО 
 
Раздел I Предварительные работы 
Часть 1 Исходно-разрешительная документация 
Часть 2 Предварительные исследования 
 
 
 

СОДЕРЖАНИЕ 

№ п/п Наименование документации Страница 

1 2 3 

Раздел I Предварительные работы  

Часть 1 Исходно-разрешительная документация  

1.1 

Копия приказа государственной инспекции по охране 

объектов культурного наследия Новосибирской 

области «Об утверждении государственного задания 

на 2024 год и плановый период 2025 и 2026 годов» от 

28.12.2023 № 382. 

 

1.2 

Копия приказа государственной инспекции по охране 

объектов культурного наследия Новосибирской 

области от 19.01. 2024 № 8-НПА «О включении в 

единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Дом 

жилой № 1 завода им. Коминтерна на Каменском 

шоссе», 1952 г., расположенного по адресу: 

г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а» 
 
Приложение 1 к приказу государственной инспекции 

по охране объектов культурного наследия 

Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА 

«Особенности (предмет охраны) объекта культурного 

наследия регионального значения «Дом жилой № 1 
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завода им. Коминтерна на Каменском шоссе» (г. 

Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а), 1952 г., 

являющиеся основанием для включения в единый 

государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации и подлежащие обязательному 

сохранению» 
 
Приложение 2 к приказу государственной инспекции 

по охране объектов культурного наследия 

Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА 

«Границы территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой № 1 завода им. 

Коминтерна на Каменском шоссе» (г. Новосибирск, 

проспект Дзержинского, 1а), 1952 г.» 
 
Приложение 3 к приказу государственной инспекции 

по охране объектов культурного наследия 

Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА 

«Требования к осуществлению деятельности в 

границах территории объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском шоссе» 

(г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а), 1952г.» 

1.3 

Копия приказа Министерства культуры Российской 

Федерации от 18.03.2024 г. № 151323-р «О 

регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском шоссе», 1952 г. 

(Новосибирская область) в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской 

Федерации» 

 

1.4 

Копия выписки из Единого государственного реестра 

недвижимости об объекте недвижимости. Сведения о 

характеристиках объекта недвижимости от 
11.01.2024 г. № КУВИ-001/2024-8108714 

 

Часть 2 Предварительные исследования  

2.1 Общая часть  

2.2 
Аннотированный список объектов культурного 

наследия, расположенных в границах территории 

исследования 
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2.3 
План (графическая схема) места расположения 

объекта культурного наследия в границах 

исследуемой территории, М 1:2000 
ПР-1 

2.4 

План (графическая схема) землепользования с 

указанием существующего положения объекта 

культурного наследия в границах территории 

исследования, М 1:2000 

ПР-2 

 
 
 

Начальник отдела архитектуры и 
градостроительства ГАУ НСО НПЦ ____________________ И.Ю. Андрианова 
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Исходно-разрешительная документация 
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1.1 Копия приказа государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Новосибирской области «Об утверждении государственного задания 

на 2024 год и плановый период 2025 и 2026 годов» от 28.12.2023 № 382. 
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1.2. Копия приказа государственной инспекции по охране объектов 

культурного наследия Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА  
«О включении в единый государственный реестр объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

выявленного объекта культурного наследия «Дом жилой № 1 завода 

им. Коминтерна на Каменском шоссе», 1952 г., расположенного по адресу: 

г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а» 
 

Приложение 1 к приказу государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА «Особенности (предмет охраны) 

объекта культурного наследия регионального значения «Дом жилой № 1 завода 
им. Коминтерна на Каменском шоссе» , расположенного по адресу: г. Новосибирск, проспект 

Дзержинского, 1а, являющиеся основанием для включения в единый государственный 

реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации и подлежащие обязательному сохранению» 
 

Приложение 2 к приказу государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА «Границы территории объекта 

культурного наследия регионального значения «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на 

Каменском шоссе» (г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а), 1952 г.» 
 

Приложение 3 к приказу государственной инспекции по охране объектов культурного 

наследия Новосибирской области от 19.01.2024 № 8-НПА «Требования к осуществлению 

деятельности в границах территории объекта культурного наследия регионального 

значения «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на Каменском шоссе» (г. Новосибирск, 

проспект Дзержинского, 1а), 1952 г.» 
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1.3. Копия приказа Министерства культуры Российской Федерации от 

18.03.2024 г. № 151323-р «О регистрации объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на 

Каменском шоссе», 1952 г. (Новосибирская область) в едином государственном 

реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации» 
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1.4. Копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 

объекте недвижимости. Сведения о характеристиках объекта недвижимости от 

11. 01.2024 г. № КУВИ-001/2024-8108714 
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Часть 2  
Предварительные исследования 
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2.1 Общая часть 
 Данный раздел «Предварительные работы» разработан в составе комплекта 

научно-проектной документации «Проект зон охраны объекта культурного наследия 

регионального значения «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на Каменском 

шоссе», расположенного по адресу: г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а», на 

основании государственного задания  на 2024 год и на плановый период 2025 и 2026 
годы, утвержденного приказом государственной инспекции по охране объектов 

культурного наследия Новосибирской области № 382 от 28.12.2023 г. 
 Предварительные исследования включают натурные исследования, 

проведенные специалистами ГАУ НСО НПЦ в 2024 г., с учётом ранее выполненной 

научно-проектной документации: 
 Работа выполнена в соответствии с современной нормативно-правовой базой 

на основании действующих методических указаний:  
 – Федеральным законом «Об объектах культурного наследия (памятниках 

истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25.06.2002 № 73-ФЗ; 
 – Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 
 – Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-
ФЗ; 
 – Законом Новосибирской области от 25.12.2006 № 79-ОЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации, расположенных на территории Новосибирской области» в редакции от 

04.10.2023; 
 – Положением о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным 

Постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972; 
 – Постановлением Правительства Российской Федерации «Об утверждении 

Правил предоставления документов, направляемых или предоставляемых в 

соответствии с частями 1, 3-13, 15 статьи 32 Федерального закона «О 

государственной регистрации недвижимости» в федеральный орган исполнительной 

власти (его территориальные органы), уполномоченный Правительством 

Российской Федерации на осуществление государственного кадастрового учета, 

государственной регистрации прав, ведение Единого государственного реестра 

недвижимости и предоставление сведений, содержащихся в Едином 

государственном реестре недвижимости» от 31.12.2015 г. № 1532;  
 – Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования 

земельных участков» от 10.11.2020г. № П/0412; 
 – Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии №П/0393 от 23 октября 2020 «Об утверждении требований к точности 
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и методам определения координат характерных точек границ земельного участка, 

требований к точности и методам определения координат характерных точек 

контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на 

земельном участке, а также требований к определению площади здания, 

сооружения, помещения, машино-места»; 
 – Постановлением администрации Новосибирской области от 15.02.2010 

№ 46-па «Об утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, расположенных 

на территории города Новосибирска, режимов использования земель и 

градостроительных регламентов в границах данных зон охраны» в редакции от 

28.11.2023 (далее — постановление № 46-па); 
 – Постановлением Правительства Новосибирской области от 18.06.2012 

№ 293-п «Об утверждении границ и режимов использования территорий объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, расположенных на территории города Новосибирска» в редакции от 

14.11.2017 (далее — постановление № 293-п); 
 – Решением Совета депутатов города Новосибирска от 24 июня 2009 г. № 1288 

«О правилах землепользования и застройки города Новосибирска» (по состоянию на 

28.06.2023 г.) с Приложением № 2 Картой градостроительного зонирования в ред. 

решения Совета депутатов города Новосибирска от 22.03.2023г. № 501; 
 – ГОСТР 59124-2020 "Состав и содержание научно-проектной документации 

проекта зон охраны. Общие требования"; 
 – Методическими рекомендациями «Разработка историко-архитектурных 

опорных планов и проектов зон охраны памятников истории и культуры 

исторических населенных мест», Тренин А.Б. М-1990 г.; 
 – Пособием по историко-архитектурным предпроектным исследованиям 

исторических поселений», Щенков А.С. М-2003 г.; 
 – Методическими указаниями по проектированию зон охраны, режимов 

использования земель и градостроительных регламентов в границах зон охраны 

объектов культурного наследия. ГУП «Научно-исследовательский и проектный 

институт генерального плана города Москвы» Москва 2009 г. 
 При разработке раздела использованы материалы из архива ГАУ НСО НПЦ. 
 Целью данного проекта является: 
 – обеспечение сохранности объекта культурного наследия регионального 
значения «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на Каменском шоссе», 

расположенного по адресу: г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а, в его 

исторической среде в соответствии с Положением о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
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Федерации, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации 

от 12.09.2015 № 972; 
 – установление границ зон охраны объекта культурного наследия, фиксация 

объекта культурного наследия, ценной и рядовой среды в границах 

рассматриваемого квартала на период 2024 г 
 – разработка требований к режимам использования земель и земельных 

участков и требований к градостроительным регламентам в границах зон охраны. 
 На территории исследования располагается один объект культурного 

наследия: 
 – «Дом жилой № 1 завода им. Коминтерна на Каменском  шоссе», 
расположенный по адресу: г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а (объект 

культурного наследия регионального значения); 
 
 На территории квартала нет выявленных объектов культурного наследия и 

объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия. 
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2.2. Аннотированный список объектов культурного наследия, расположенных в границах территории исследования 

№ 

п/п 

Наименовани

е объекта 

культурного 

наследия 

Адрес 

местонахождения 

объекта 

Сведения о 

времени 

возникновения, 

дате создания 

объекта, авторе 

Номер 
в реестре 

Сведения о 

категории охраны 

объекта 

культурного 

наследия 

Вид 
объекта 

культурного 

наследия 

Общая видовая 

принадлежност

ь 

Сведения об 

установленных 

границах 

территорий 

объектов 

культурного 

наследия 

Сведения о Зонах 

охраны объектов 
Фото объекта  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

1 

Дом жилой 

№ 1 завода 

им. Коминтер

на Каменском 

шоссе 

Новосибирская 

область, 
г. Новосибирск, 

Дзержинский 

район, проспект 

Дзержинского, 1а 

1952 г. 

542411408970005 
Приказ МК РФ от 

18.03.2024 г.. 
№ 151323-р 

Р 
Приказ ГИО ОКН 

НСО от 19.01.2024 

№ 8-НПА 

П А 

Приказ ГИО ОКН 

НСО от 19.01.20024 

№ 8-НПА 
Границы Т1 
Приложение 

№ 2 

Зоны охраны не 

установлены 
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Список принятых сокращений и обозначений (к таблице 1) 
Категория охраны объектов культурного наследия: 

 Р — Объект культурного наследия регионального значения; 
 

Видовая принадлежность объектов культурного наследия: 
 А — Памятники архитектуры; 

 
Сокращения: 

 П — Памятник; 
 НСО — Новосибирская область; 
 РФ — Российская Федерация; 
 Реестр — Единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации; 
 ГИО ОКН НСО — Государственная инспекция по охране объектов 

культурного наследия Новосибирской области. 
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2.3 План (графическая схема) места расположения объекта культурного наследия в границах исследуемой территории, М 1:2000 
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2.4 План (графическая схема) землепользования с указанием существующего положения объекта культурного наследия в границах территории исследования, М 1:2000 
 

 



04-03-2024-ПЗО-Раздел I                                                                                     ГАУ НСО НПЦ 
 

277 
 

Индекс территории ОКН Номер кадастрового земельного 

участка 
Т-1 54:35:104010:7 

 
 Объект культурного наследия регионального значения «Дом жилой № 1завода 

имени Коминтерна на Каменском шоссе», расположенный по адресу: 

г. Новосибирск, проспект Дзержинского, 1а, находится на кадастровом земельном 

участке № 54:35:104010:7.  
Категория земель — земли поселений (земли населенных пунктов), участок, 

занимаемый жилым домом со встроенными нежилыми помещениями.  
Уточненная площадь — 8025 кв.м. 


